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FAULTS AND FAILURES OF PREFABRICATED PANEL BUILDINGS
SHOWN IN A PRACTICAL AND NOT EXCEPTIONAL EXAMPLE

JIRi ZMEK

Mdloktery majitel panelového domu je
znaly problematiky vad a poruch pane-
lovych domd. Presto by mélo byt v jeho
zdimu  prodlouzit Zivotnost konstrukce
panelového domu a sanovat v dobé
kdy ndklady na sanaci jsou wyrazné
nizsi neZ v budoucnu, kdy s casem vady
a poruchy nabyvaji na zdvaznost.

Only a few owners of prefabricated
panel buildings are familiar with their
faults and failures. Despite that they
should be interested in extending the life
time of the structure of the prefabricated
panel building and rehabilitate at the
time when the costs of rehabilitation are
significantly lower than later on when
the faults become more serious.

Obvodové plésté panelovych domd vyka-
zuji v priibéhu let celou 3kalu poruch tyka-

jicich se nejen Zelezobetonu, ale kupii-
kladu i ocelowych ¢asti. Pred provede-
nim dodate¢ného zatepleni panelového
domu je proto tfeba vzdy dlsledné zhod-
notit kvalitu stavajicho objektu. Pouze
komplexné provedené opatfeni mlze
vést k Uspésné sanaci obvodového plés-
té a a7 jeho pifpadné nédsledné zateple-
ni ve wsledku zajisti prodiouZent Zivotnos-
ti panelového domu a vylepsi tepelné izo-
la¢nf viastnosti.

Z vyse uvedeného vyplyvd, Ze prv-
nim krokem pfed piipadnym zateplenim
obvodového plésté by mél byt provedeny
podrobny  stavebné-technicky préizkum,
tedy zisténi skute¢ného stavu objektu
panelového domu. Prizkum, ktery prove-
dou kvalifikovani pracovnici dobfe obezné-
meni s problematikou panelovych budov.

Neékdy byvé ddvod k provedent prizku-
mu vyvoldn pouze nahodnymi zjisténimi.
Pokud se vsak na panelovych domech

BETON ¢ TECHNOLOGIE * KONSTRUKCE * SANACE

uz objevi mimo jiné zatékdni, poruchy
styk( panell nebo odpadévéni povrcho-
vych vrstev betonu vlivem vzniku koroz-
nich zplodin az k obnaZovéni korodujict
vyztuZe, je v zgjmu majitele objektu pro-
vést preventivni opatfeni, aby se odstranily
vzniklé problémy v co nejkratsi dobé, kdy
spolehlivost konstrukce jesté neni ohroze-
na a kdy naklady na sanaci jsou vyrazné
nizsi nez v budoucnu sanovana jiz pokro-
Cilejsf stadia vsech téchto poruch.

V panelovych domech byly velmi ¢asto
byty prodény do osobniho vlastnictvi.
Tato pomémé velkd skupina lidi vlastni-
cich jeden objekt velmi tézko hleda spo-
le¢nou fec a sjednocuje nézor na rozsah
sanace vad a poruch i v dobé, kdy pane-
lové domy uZ vykazuji viditelné znmky
poruch. Neni divu, Ze v nékterych pfipa-
dech nakonec dojde pouze ke kompromi-
su: zlepseni tepelné-izolacnich vlastnos-
ti domu, tj. zatepleni obvodového plés-
té. Proc¢ se tak d&je? Tyto stavebni Upravy
maji pfimy dopad na spotfebu, respektive
Usporu tepelné energie, tedy vyznamné
ovliviiuji pfimé dopady na néklady majite-
G jednotlivych bytd.

Samostatnym tématem mimo tento pfi-
spévek jsou kroky predchézejici zatep-
leni obvodového plésté, tj. energetic-
ky audit zpracovany pro konkrétni dam,

Obr. 1 Pred zateplenim obvodového
pldsté: a) pohled na fasddu,
b) detail obvodového pldsté
s viditelnou koroz vyztuzZe
doprovdzenou ,odstfelovdnim”
krycich vrstev betonu, ¢) nevhodny
pUvodni detail oplechovdni, ktery
umoZriuje zatékdni vody do
konstrukce balkonu, d) trhlinky
v mistech, kde obvodovy panel je
oslaben okennim otvorem

Fig. 1 Prior to applying thermal insulation:
a) view of the facade, b) detail
of the external skin with visible
corrosion of the reinforcement
accompanied by ,blasting” of
covering layers of concrete, ¢) an
unsuitable onginal detail of the
sheeting which allows water to
leak in the structure of the balcony,
d) cracks in places where the
external panel is weakened by the
window opening
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navrh potfebné tloustky tepelné izola¢-
nich desek na zakladé tepelné technické-
ho vypoctu nejen na fasédg, ale i na osté-
ni oken a dvef, atd.

Zatepleni obvodového plésté bez pro-
vedeni sanace vad a poruch tyto vady
a poruchy pouze esteticky zakryva. Vady
a poruchy i nadale existuji. Dal$i stadia
pokracujicich poruch mohou vést piipad-
né a7 k havarijnimu stavu panelového
domu nebo jeho jednotlivych ¢asti (jako
napt: statické poruchy balkond, lodzif, stykd
paneld apod.). ,Pouhé” zatepleni objektu
bude znamenat v budoucnu nepfijemné
piekvapeni pro majitele v podobé pokra-
¢ujicho chétréni panelového domu, te-
baZe teoreticky k ,opravé” doslo. Zvysené
naklady na odstrariovéni poruch v pokrodi-
lejsim stadiu uz snad neni tfeba opakované
ani zdlirazfiovat a vyhnéme se radéji piné
otdzce $kod na zdravi.

Problematika sanace a opravy panelové-
ho domu tedy jiz na zacétku nékdy nardz
na problém sjednoceni ndzoru na rozsah
sanace a opravy, na némz se musi shod-
nout velké mnoZzstvi majitel bytd. Hledé-
ni spole¢né fedi vedouci k nalezeni jed-
notného nézoru je z velké miry ovlivnéno
véeobecnou a pochopitelnou neznalos-
tf této problematiky mimo odborné kruhy,
ale v neposledni fadé také rozdilnymi eko-
nomickymi moznostmi a vékovymi rozdily
majiteltl jednotlivych bytd.

U majitelti jednotlivych byt(l nékdy nedo-

Obr. 2 Stav objektu dva roky po zatepleni
obvodového plasté: a) pohled
na fasddu, b) detail balkonu
s viditelnym pokracovdnim koroze
vyztuze, vliv objemovych zmén
koroznich zplodin na soudrznost
betonu, ¢) vyspddovani
oplechovdni balkonu s moznosti
zatékdni vody do konstrukce
balkonu, d) dikaz, Ze trhlinky mezi
panely obvodového pldsté jsou
Zivé - vykreslenf trhlinek v nové
provedené fasddé

Fig. 2 Condition of the construction two
years after the application of heat
insulation of the external skin: a)
view of the facade, b) detail of the
balcony with visible continuation
of corrosion of the reinforcement;
impact of temperature movements
of corrosion products on concrete
cohesion, ¢) downgrading of
balcony plating with possible water
leakage into the balcony structure,
d) proof that the cracks between
the panels of the external skin are
alive — pattern of the cracks in the
newly applied facade
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jde k jednotnému ndzoru na opravu pane-
lového domu, tj. spolecného majetku, byt
je jiZ viditelné porugen. Profesiondlni pro-
vadéci firma by v tom pfipadé méla nabid-
nout neznalému vlastnikovi kompletni ser-
vis, odborné informace o celé problema-
tice a ve vysledku i podrobny stavebné-
technicky prizkum, na jeho? zékladé by
se ped vlastnim zateplenim obvodového
plésté zjistil rozsah viditelnych i skrytych
poruch, které je nutné sanovat pred vlast-
nim pozadavkem zateplit obvodovy plast.

Odbornd stavebni firma uchdzejici se
o takovouto zakdzku se ve vétsiné pfipa-
dt zachové velmi profesiondlné a nabid-
ne komplexni servis sluzeb. VZdy se v3ak
najdou provadéci firmy, které nabidnou
za mnohem men3i finan¢ni obnos pouze
to, co spole¢ni majitelé objektu pozadu-
ji @t uz z neznalosti problematiky nebo
tfeba i vzhledem k omezené moZnos-
ti vySe nakladd investovanych do oprav).
Nazvéme to jakkoliv, tfeba i ,neviditelnd
ruka trhu’, ale tfebaze by panelovy diim
zasluhoval komplexnéj$i sanaci a oprawy,
ve vysledku se uskutecni opravdu pouhé
zatepleni obvodového plasté, protoze tato
nabidka je vzhledem k rozsahu praci nej-
levngjsi.
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Nechme stranou, zda se v takovém pfi-
padé pfi nabidce rozsahu oprav jedna
v piistupu provadéci firmy o védomé ¢i
nevédomé vyuZziti neznalosti problema-
tiky vad panelovych domd laickou vefej-
nostf (zastoupenou v tomto piipadé maji-
teli jednotlivych bytd). Provadéni podrob-
ného stavebné-technického priizkumu
a nésledny rozsah a kvalita sanacnich praci
ztraceji v takovychto pfipadech Uplné svij
vyznam, protoZe k nim z vyse uvedenych
a podobnych dvod vibec nedojde.
A divod je nékdy velmi prosty: investice
do prodlouZent Zivotnosti objektu nema-
ji okamzity dopad na ekonomické ukaza-
tele Uspor jednotlivych majiteld byt jaké
evidentné poskytuje zatepleni obvodové-
ho plasté.

Investice do budoucnosti se proto z rliz-
nych ddvod v nékterych pfipadech neko-
nd. A pokud nékdo nechce v pravém slova
smyslu problém vidét, staci jej nékdy pros-
t& zakryt ... teba tepelné-izolacni vrstvou.
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