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DLOUKODOBY PROGRAM NA PODPORU OPRAV BYTOVYCH
DOMU POSTAVENYCH PANELOVOU TECHNOLOGI]

ANEB OD NARIZENI vLADY €. 384/2000 Ss.

K NARIZENT vLADY €. 299/2001 §s.

JIRi KLimA

Dne 4. fjna 2000 pfiala viada CR nafizeni viady
¢. 384/2000 Sb.,, kterym se stanovovaly podminky posky-
tovéni finanéni” podpory k dlouhodobym Gvérdm pro
provddéni rekonstrukci bytovych domd postavenych
panelovou technologii. Nafizent, které otevielo prostor
pro nastartovan( dlouho ocekdvaného Dlouhodobého
programu podpory oprav bytovych domd postavenych
panelovou technologii, bylo logickym vydsténim snah
viddy Ceské republiky, Ministerstva pro mistni rozvoj
a Ministerstva prdmyslu a obchodu o novy pfistup k pro-
blematice péce o stdvajici bytovy fond. Nove zahdjeny
program byl reakc( na skutecnost, Ze existujici podplma
opatfeni v oblasti péce o bytovy fond obou vyse uve-
denych resortu jsou nizkoobjemovd a nejsou zamérena
na komplexni regenerace. Jednd se o existujici Program
podpory oprav bytovych domd, ktery je v kompetenci
Ministerstva pro mistni rozvoj a o program Ministerstva
primyslu a obchodu — Podpora viastnikd domd pfi
zateplovéni objektd. Oba programy pracuji na bazi pii-
mych dotaci a jejich efektivita je vzhledem k poméru
kladné vyrizenych zddosti nedostacujici. Cilem Dlou-
hodobého programu bylo a je vytvorfit podminky pro
fungovani modemiho finan¢niho ndstroje, dlouhodobé
pusobiciho na bazi ivérové financni politiky, ktery by diky
systémovym podpordm umoznil viastnikim bytového
fondu provddéni oprav a modemizaci bytl a spole¢nych
prostor v panelovych bytovych domech tak, aby v hori-
zontu 25 az 30 let doslo (bude-li zapotiebi) u veskeré-
ho panelového bytového fondu k:
* odstranéni ndsledkd vad, poruch, poskozeni nebo
opotrebeni konstrukci, vybavenf a zafizenf objektd;
* provedeni takovych stavebnich & jinych Udpray,
jejichZ clem je zvy3en( technickych parametr(i nebo
zlep3eni technické vybavenosti objektd.

Hlavnim zdmérem vlastnikd (Ucastnikd v Dlouho-
dobém programu) piislusného bytového fondu by
vedle provedenf zdkladnich oprav mélo byt:

* prodlouzeni Zivotnosti stdvajicich objektd o ne
méné jak 30 let,

* snizenf energetické ndrocnosti,

* zvySeni standardu bydlenf.
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Program, ktery je na rozdil od zmifovanych dvou
dotacnich titull, charakteru podpdrné — garancniho
resi dvé zdkladni roviny, rovinu finanéni a rovinu
informacné kontrolni. V rdmci roviny finan¢ni se
jednd o finan¢ni podporu ve formé Urokové dotace
k dlouhodobym Uvérdm, kterd je poskytovdna az na
dobu 15 let a jednak o vystavovani bankovni zdruky
ve vysi az 70 % zUstatku jistiny Uvéru.Finan¢ni pod-
pora (Urokova dotace) se poskytuje plosné ve vysi
odpovidajici snizenf Groku z Gvéru o 3 % body. Diky
prihlagent se k regiondini diferenciaci Ceské republi-
ky, tedy v souvislosti se skute¢nymi potiebami regi-
ond, je Urokovd dotace ve vybranych regionech —
okresech (pfiloha ¢. 3 nafizenf vlddy) zvySena o 4,
resp. 5 % bodu. Urokova dotace se poskytuje k Gvé-
ram, jejichz vyse je limitovdna max. ¢astkou 4 800 K¢
na | m’ podlahové plochy. Dilezitym prvkem pro-
gramu je vedle Urokové dotace zmifovand bankov-
ni zdruka. Ta si spolecné s Urokovou dotaci klade za
cil zvysit bonitu klienta a usnadnit mu jeho pozici pfi
jednani's bankovnimi domy o ziskdni dlouhodobého
Uvéru, kde zdstavou je vétsinou nelukrativni panelo-
vy ddm plné obsazeny ndjemniky, piip. vlastniky.
Podle nafizeni vlddy ¢ 384/2000 Sb. poskytovala
bankovnf zdruku Ceskomoravskd zaruéni a rozvojo-
vd banka, as. a jeji cena byla stanovena na 0,4 %
z vySe Uvéru. Pristup k podpore limituje celd rada
opatreni a podminek, jejichZ Ucelem je zvysit moz-
nost kontroly stdtu nad skutecné efektivnim vynakld-
ddnim financnich prostedkd. Mezi nejvyznamnéjsi
opatrenf patii zmifiovand druhd zékladni rovina, rovi-
na informacné kontrolnf, kdy v rdmci Dlouhodobého
programu jsou zfizovdna tzv. regiondini poradenskd
strediska, kterd vedle toho, Ze poskytuji komplexnf
servis zajemcUm o vstup do programu ve formé bez-
platné informacni, poradenské a doporucujici sluzby,
vyddvaji také stanoviska k zddostem o poskytnutf
finan¢ni podpory. , Licenci” témto strediskim vyda-
vd Ministerstvo prdmyslu a obchodu a jsou zverej-
néna v Obchodnim véstniku. Regiondlnich poraden-
skych stredisek je doposud 52. Mezi podminky
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jejichz pInéni regiondini poradenska strediska posu-

zuji a kontroluji patfi napf.

* skutenost, ze predmétem oprav domu musi byt
vZzdy nejméné oprava statickych poruch, rekonstruk-
ce rozvodu a zlepSeni tepelné technickych viastnostf;

* skute¢nost, Ze dodavatelem stavby musf byt fyzickd
nebo pravnicka osoba, kterd md certifikovdn systém
jakosti dle CSN 1SO EN 9001 nebo 9002 akredito-
vanym certifikacnim organem;

* povéfeni odborného vedenf realizace stavby fyzické
osobg, kterd ziskala opravnéni k vykonu vybranych
¢innosti ve vystavbé,

*+ posouzeni projektové dokumentace, polozkovy
rozpocet, doklad o revizi TZB, doklad o podlahové
plose bytu, prikaz spinéni pozadavki hospoddm
spotieby energii na vytdpéni a stavebni povoleni,
které nabylo pravni moci atd.

Dne 26. 7. 2001 schvélila vidda CR névrh nového
nafizeni viddy ¢ 299/2001 Sb., kterym byla agenda sou-
visejici s Dlouhodobym programem, resp. s vyplacenim
Urokové dotace prevedena na Sttni fond rozvoje
bydlent, ziizeny v roce 2000 zékonem ¢. 21 1/2000 Sb.
Fond disponuje pro Ucely programu letos 300 mil. K¢
a vyhodou téchto financnich prostiredkd je ta skutec-
nost, Ze nemusi byt vycerpany do konce kalenddimiho
roku, protoze nejsou vdzany rozpoctovymi pravidly.
Nové nafizeni viddy reaguje pravé na tuto skutecnost
a ddle na nékteré poznatky, které vyplynuly z poznatkd
ziskanych v prvni poloviné roku 2001. Nové nafizenf
vlady je jednoduss( a pro zadatele, kteff pozddali podle
starého narizeni viddy, jejichz zadosti byly pfijaty a zatim
nedoslo ze strany statu, potazmo , fondu" k plnént, se
nic nemén.

Jaké nejvyraznéjsi zmény jsou v novém nafizeni viddy
a co znamenajf pro zadatele:

. V priloze ¢ | je v platném nafizenf viady po rozsite-
ni pfimo vymezeno 53 typizovanych konstrukénich
soustav, které byly realizovany v hromadné vystav-
bé panelovych domd. Nepiimo pak jsou vymezeny
krajské materidlové varianty blokopanelovych domd
a konecné i bytové panelové domy v regionech po
Sovétské armddé. Lze tedy konstatovat, Ze diky
tomuto rozsiteni je mozno , Dlouhodoby program*
vztdhnout na viechny konstrukéni soustavy a pod-
soustavy v Ceské republice, jejichz pocet je odha-
dovan na vice jak sedmdesétku.

2. V§2 pism. b se 1k, Ze , Pro Ucely tohoto nafizenf se
rozumi Gvérem Uveér poskytnuty bankou na financo-
vanf opravy, modemizace nebo regenerace panelove-
ho domu s vyjimkou pripadd uvedenych v § 3 odst. 3"
Zatimco podle nafizeni viddy bylo mozno ziskat pod-
poru pouze k preklenovacimu Uvéru ke stavebnimu
sporeni nebo k Uvéru hypotecnimu, v soucasnosti lze
ziskat podporu k jakémukoliv druhu tvéry, s vyjimkou
phpadl uvedenych v § 3 odst. 3, tedy k Gvérim
poskytnutym stavebni sporitelnou ze stavebntho spo-
feni na financovani bytovych potreb a k hypotecnim
Gvértm, k nimz byla poskytnuta podpora podle zviast-
niho pravniho prredpisu. Dlouhodoby program se tak
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otvird véem bankovnim domam na tzemi CR, které
poskytuji Uvéry v Ceské méné, ne pouze stavebnim
sporitelndm a 9 hypotécnim Ustavdm. V praxi to tedy
Znamend, Ze jiz neni nutno ze zékona vzdy rucit nemo-
vitosti, ¢i tuto phijimat do zdstavy zajiSténou, az preza-
jiténou. Castetné by se tak mohl odstranit problém
disproporce mezi clem programu, tedy provedenim
komplexni opravy, modemizace a regenerace a vyso-
kymi naklady, na které odhad vyse hodnoty nemovi-
tosti, resp. jejich 70 % nepostacoval. Vy33f pocet ban-
kovnich domu zapojenych do programu bude jisté
znamenat i jejich pozitivngjsi pristup k Zadateldm
o dlouhodoby Uvér a tlak na phjatelnou drokovou
miru. Moznost ziskani klasického Uvéru tak teoreticky
odstranuje potfebu minimalné 30 % akontace, kterd je
u hypotééniho Uvéru nezbytnostf.

3. Cinnosti vymezené v piloze & 2 musely tvofit podle
nafizeni viady ¢. 384/2000 Sb. minimainé 50 % cer-
paného Uvéru. V soucasnosti toto omezenf neplatf,
i kdyz z dGvodu vypoctu vyse ndroku na Urokovou
vzdy polozkovy rozpocet.

4. V priloze ¢. 2 mizi povinné rozliseni na opravy, mo-
demnizace a rekonstrukce.

5. V philoze ¢. 3 doslo na zdkladé prilohy k usneseni viady
¢. 682, kterym byla schvdlena Strategie regiondinho
rozvoje Ceské republiky, ke zméné v seznamu vyme-
zenych regiond — okrest, ve kterych se poskytuje vy3sf
nezli thiprocentni podpora k drokdm z Gveért. Proti
roku 2000 vypadl ze seznamu strukturdiné postizenych
a hospoddrsky slabych okresd (5 %) okres Klatovy
a naopak objevuji se zde okresy Svitavy a Frydek —
Mistek, ktery v minulosti byl uveden pouze mezi okre-
sy vymezenymi Ndrodnim planem zaméstnanosti
(4 9%). Z téch byl naopak vyrazen okres Karlovy Vary.

6. Termin pro dodavatele opravy, modemizace nebo
regenerace, do jehoZ uplynuti je dodavatel stavby
povinen mit zaveden a certifikovdn systém fizenf
jakosti podle zplisobu odpovidajicho Ceské tech-
nické normé EN ISO 9001 nebo EN 9002 byl posu-
nut do 31. 12.2001.

7. Nafizeni vlddy ¢. 299/2001 Sb. se jiz opird o zdkon
¢. 406/2000 Sb., o hospodareni s energiemi.

Urcité zpozdeént v realizaci Dlouhodobého programu,

ke kterému doslo po schvdleni narizeni viady ¢. 299/200

bylo zpusobeno tou skutecnosti, ze Stétni fond rozvoje

bydleni musel vyhldsit klasické vybérové fizeni na pové-
fenou banku, se kterou bude uzavirat mandatni smlou-
vu. V dobé platnosti nafizenf viady ¢. 384/2000 Sb., byla
touto bankou Ceskomoravskd zaruéni a rozvojova
banka, as, kterd prislusné zddosti prijimala. Vybérové
fizeni bylo 3. 10. 2001 ukonceno a povérenou bankou

(agenda + bankovnf zdruka) se stala opét Ceskomoray-

skd zdrucni a rozvojovd banka, as.
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